      
	工单编号
	2023031310502226153970
	事项进展
	平台交办至承办单位

	事项标题
	关于实行“连环单”业务并行办理和“带押过户”新举措促进我区二手房市场平稳健康发展的建议

	提案编号
	20230074
	联系方式
	[bookmark: _GoBack]

	提案人
	曾宪锋
	发起时间
	2023-01-07 16:04:57

	事项类型
	医疗卫生
	事项来源
	委员提案

	提案内容
	 在许多地方，尤其是一线大城市，二手房的交易量早已超过新房，二手房市场对房地产市场的总体平稳健康发展起着重要作用。优化二手房交易、促进二手房交易的企稳回升，将有助于提高存量房屋交易效率，有助于更好地满足刚需和改善性购房家庭的合理住房需求，带动中介服务行业的活跃，促进装饰装修、家具家电等相关消费，促进经济发展。不过，现在二手房市场的发展还面临着两个“瓶颈”问题，严重影响群众的购房：1、传统的“卖一买一”交易模式周期长。由于目前仍实行的限购政策，很多家庭需要卖掉一套住房腾出购房资格再买下一套。如今这种“卖一买一”的情况比较普遍。按照传统交易模式，“卖一买一”的购房者要在卖出名下住房并办理转移登记后，才能腾出资格购买新一套住房，交易周期较长，影响了下一套的买入，甚至错过了喜欢的房源，或因为前一套卖出时资金筹措不及时，再次购房时对卖家产生违约。2.处于抵押状态的住房，交易手续繁琐。在传统的二手房交易过程中，如果住房还有未还清的银行按揭贷款，则仍处于抵押状态，交易手续相当繁琐。需要卖方提前筹集资金还清贷款，即“赎契”，通过“赎契”解除原有抵押，才能办理过户手续，进而买方将房产再次抵押，获得银行贷款。一旦卖方在约定时间内凑不齐未结清的银行贷款，则很可能对买方产生违约。以上两个“瓶颈”问题也严重影响到我区二手房市场的平稳健康发展，进而影响我区后疫情时代的经济发展。 

	现场图片
	

	意见建议
	一是实行存量房交易“连环单”业务并行办理。举例说明，假设乙将名下一套住房卖给甲，又去买了丙的一套住房，则甲、乙、丙三方构成了一个“连环单”。甲、乙、丙申请办理“连环单”业务后，乙和甲只要进行网签，乙就可以腾出购房资格，启动购买丙住房的程序。也就是说，乙购房资格的释放由原先办理房产转移登记也就是“过户”后，前置至网上签约后。待乙完成买入丙住房的网签后，可一并办理乙对甲卖出、乙对丙买入房屋的贷款、缴税、登记业务。实行“连环单”交易，必将大大缩短交易时间，从而提升二手房交易便捷度，有助于进一步释放改善性住房需求。目前北京市已经开始试行存量房交易“连环单”业务并行办理这个新政策。二是实行“带押过户”的新政策。对于存在抵押的不动产需要上市交易的，卖方可不先归还原来的房贷，就可完成过户登记，买方可带抵押过户直接获取金融贷款。这样既节省了卖方为提前还贷衍生出的过桥费，以及过桥费带来的利息和担保费等，利于卖方尽快回笼资金，同时又为买卖双方省下了交易时间。实行“带押过户”可减少办事环节，缩短交易时间，避免因时间拖延出现的违约情形，又能够降低交易成本，促成交易便利化，活跃二手房市场，是一项顺应民心政策。审查意见：同意立案 处理意见：由区住建局、区自然资源局、区人民银行办理

	交办时间
	2023-03-15 09:51:26
	截止时间
	2023-04-05 23:59:59

	签收截止时间
	2023-03-15 11:51:50

	是否签收
	住建局：【是】
人民银行：【是】
自然资源局：【否】

	按时回复
	住建局：【暂未回复】
人民银行：【暂未回复】
自然资源局：【暂未回复】


	处理流水
	2023-03-15 15:12:36 淄川区人民银行【人民银行】[签收]了该工作交办事项；处理意见：
2023-03-15 10:37:02 淄川区住建局【住房和城乡建设局】[签收]了该工作交办事项；处理意见：
2023-03-15 09:51:42 淄川区平台中心【委员】[交办]至淄川区人民银行；处理意见：
2023-03-15 09:51:42 淄川区平台中心【委员】[交办]至淄川区住建局；处理意见：
2023-03-15 09:51:42 淄川区平台中心【委员】[交办]至淄川区自然资源局；处理意见：
2023-03-13 10:50:22 【曾宪锋】[委员发起提案]；处理意见：




